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EMLAK VE ISTIMLAK HIZMETLERI

Belediyemiz gayrimenkullerinin tasarrufu, gelistirilmesi, degerlendirilmesi ve kayitlarinmin duzenli bir
sekilde tutarak Tasinmaz Bilgi Sistemi (TBS) araciid ile yonetilmesi, takip ve kontrolunu saglanmasy,
tasinmazlann kullarum sekillerini tespit ederek dnerilerde bulunmak sureti ile degerlendirilmelerinin
saglanmast ve ihtiyaca gore kamulastrma islemlerinin yurttilmesi Emlak Istimlak MUdurligu
tarafindan yapilmaktadir.

- S, 2022 Butge
Emlak Istimlak Mudurlugu 2022 Gergeklesme . ¢
Butce Giderleri Baslangic Gergeklesme (%) Icinde
¢ Odenegi Geries ’ (%)
01 | Personel Giderleri 522.000,00 1.178.770,20 225,82% 23,58%
02 | SGK Devlet Primi Giderleri 58.000,00 117.532,46 202,64% 2,35%
03 | Mal ve Hizmet Alim Giderleri 155.000,00 2.793.129,99 1802,02% 55,86%
06 | Sermaye Giderleri 4.265.000,00 1.200.000,00 28,14% 24,00%
Toplam = 5.000.000,00 5.289.432,65 105,79%
ALH11 Belediyemiz gayrimenkullerinin tasarrufu, gelistirilmesi
I ve degerlendirilmesi sureclerini yurutmek ayrica
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thtiyaca gére kamulastirma yapmak.

Gayrimenkul Envanteri

Belediyemize ait tum gayrimenkullerin verileri kayit altinda tutulmakta olup, bu verilerin Belediyemiz
Kent Bilgi Sistemine entegre edilmesi icin calismalar yapilmis ve bu kapsamda tum guncel tapu
kayitlan taranarak sayisal veri tabarminda Belediyemiz Guncel Mulkiyet Haritast olusturulmustur.

GUncel Mulkiyet Haritalarimin olusturulmasindan sonra gayrimenkul gelirlerimiz ile ilgili detayl
veriler konularina gére (thdas, Devir, Kira, Ecrimisil, Tahsis, Trampa) tasnif edilerek Tasmmaz Bilgi
Sistemimize aktarimis olup, 2022 yili aralik ayr itibari ile mulkiyetimizde 1789 adet tasinmaz
bulunmaktadir.

Gayrimenkul Tablosu

Tasinmaz
. L ; Tapu
2022 Yih Kira Ecrimisil Ihdas . Satisi ve
Tahsis .
Devirleri
Ocak 59.253,42 190.313,89 60,680.00 -
Subat 386.692,45 83,680.00 - -
Mart 112.253,42 1.527.023,94 = = =
Nisan 514.833,00 483.122,15 20,515.00 69,190.00 -
Mayis 145.345,00 1.170.499,65 - - -
Haziran 714.812,73 1.780.601,15 101,940.00 - -
Temmuz 201.778,38 2.039.154,10 38,700.00 - =
Agustos 272.868,96 458.932,48 - - 127,665,220.00
Eylul 138.095,00 81.200,00 59,880.00 - -
Ekim 370.974,99 459.004,00 167,200.00 - -
Kasim 138.095,00 97.515,00 490,570.00 - -
Aralik 146.594,98 2.045.850,20 124,200.00 - -
Toplam 3.269.904,88 10.719.909,01 1,147,365.00 = 69,190.00 | 127,665,220.00
Genel Tahsilat Toplamu: 142,871,588.89TL
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ihdas Islemleri

Plan ve Proje Mudurlugu tarafindan incelenip uygun bulunan ihdas, terk, tevhid islemlerini iceren
Belediye Enclimenine Teklif Belgeleri imar ve Sehircilik Mudurligi'nce onaylandiktan sonra nihai
islem icin Emlak ve Istimlak Mudurlugune gelmektedir. Birim fiyati belirlenmek Uizere Belediyemiz
Kiymet Takdir Komisyonuna génderilen ve akabinde cikan bedel tUzerinden 3194 sayili imar
Kanunu'nun 11, 14, 15. 16. ve 17. maddelerine gore incelenen Encumen Teklif Belgeleri karar alinmak
uzere Belediye Encimenine sunulmaktadir.

Enctiimen Kararinin alimmasindan sonra; énce Umraniye Kadastro Birimine kontrol ettirilmekte ve
ilgilisi tarafindan &demesi yapildiktan sonra tapu tescili yapilarak, ihdas, terk ve tevhid islemi
sonuclandinimaktadir.

2022 yi icerisinde 3194 sayil Imar Kanunu'nun 17. Maddesine gére 12 adet ihdas muracaati
sonuclandinilmis olup; Belediyemiz butgesine toplam 1,147,365,00 TL gelir saglanmustur.

2022 yiicinde 3194 sayil Imar Kanunu'nun 15. 16. ve 17. maddelerine gére Belediyemiz adina 5 adet
mustakil mulkiyetli tasinmaz ithdas edilmis olup s6z konusu tasinmazlarin yuzélgumu toplamda
4,813,99 m2 dir.

Kamulastirma Islemleri

4650 sayil yasa ve degisik 2942 sayili kamulastirma kanununun 8. Maddesine gdre Kamulastirma
islemleri yapilmaktadir. imar planinda yol, park ile yesil alanda kalan ve ilgili mudurliiklerin (Fen isleri
Mudurltgu, Park ve Bahgeler Mudurlugu, vb.) teklifi ya da vatandaslann muracaatt dogrultusunda
tapu bilgileri ve imar durumu sorgulandiktan sonra Baskanik OLUR'U alinarak islemlere
baslanilmaktadir. Kiymet Takdir Komisyonunun yaptigi incelemeler neticesinde gayrimenkulin
fiyati belirlenmekte ve uzlasma saglandiktan sonra Belediye Encumen karan alinarak gerekli
islemlerin tamamlanmas: i¢in Tapu Mudurlugune gonderilmektedir. Son olarak Mali Hizmetler
Mudurltigu'nde 6demenin yapilmast ile islemler sonuclandinimaktadir. 2022 yih icerisinde, 33 adet
kamulastirma islemi sonuglandirilrmus ve tapu tescil islemleri yapimustur.

Tapu Tahsis Islemleri

Tapu tahsis belgesinin tapuya dénusturilmesi islemleri, hazirlanan 1slah imar planlan dogrultusunda
2981-3290-3366 sayil yasalara gore yapimaktadir. Milli Emlak Mudurlugunden Belediyemize devri
yapilan tasinmazlara hak sahiplerinin talebi dogrultusunda, gerekli olan evraklann kontrolu ve
yerinde yapilan tespitlerden sonra kiymet takdir komisyonu tarafindan fiyati belirlenerek ilgilisine
teblig edilmektedir. Yapilan 6demelerden sonra Belediye Encumeninden devir karan alinarak Tapu
Mudurlugunde islemler tamamlanmaktadir. Bu kapsamda 2022 yil icinde 3 adet devir islemi
gerceklestirilmistir.

Tasinmaz Tahsis Islemleri

llcemizin ihtiyaclanina gére yapilmast planlanan kamu kullanimina haiz yatnmlar icin ilgili kamu
kurum ve kuruluslan ile yurutulen calismalar sonucu 2022 yili icerisinde Belediyemiz mulkiyetindeki
3 adet aile saglhi§ merkezi, 2 adet okul yeri, 1 adet okul éncesi editim yeri, 1 adet askerlik subesi
hizmet yeri olmak lUzere 7 adet tasinmazin tahsis islemi tamamlarustur.

Tasinmaz Satist ve Devir Islemleri

Belediyemiz mulkiyetindeki tasinmazlann satis islemleri Belediye Meclis Karan alinarak 2886 sayih
Devlet Ihale Kanununa gore yapilmaktadir. Ancak imar plani geredi tevhid sarti olan Belediyemize
ait parsellerin satis islemleri 3194 sayih kanunun 17. maddesine gore Belediyemiz Kiymet Takdir
Komisyonu tarafindan belirlenen bedel Uzerinden yapimaktadir.
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2022 yilinda 2886 sayili Devlet fhale Kanunumna gore mulkiyeti belediyemize ait olan 5 adet
tasinmazin satisi ve devri yapilmus olup; bu tasinmazdan Belediye butcesine toplam 127,832,420.00
TL gelir saglanmistir. Mulkiyeti Belediyemize ait 4 adet Egitim Alanu lejanth tasinmazlar mulkiyeti
Maliye Hazinesine ait Armavutkdy Ilcesi, Omerli Mahallesi, 187 Ada, 6 parsel (27.916,96 m?2) sayil
tasinmaz ile trampaya konu edilmis olup, 8.154.370,00 TL fazla tutar Belediyemiz vergi bor¢lanna
mahsup edilmistir.

Kira Islemleri

2886 sayil Devlet thale Kanunumna gore ihalesi yapilan veya daha énce islemleri yapiip kiraya
baglanan Belediye gayrimenkullerinin kira takibi ve artis islemleri Mudurlugumuzce yurutulmektedir.
Kirasimt 6demeyenler icin; Mali Hizmetler ve Hukuk Isleri Mudurlukleri ile koordineli yasal islemlerin
takibi yapimaktadwr. 2022 yiinda kiralama islemi neticesinde Belediye butcesine toplam
3.269.904,88 TL tahsilat yapilmustur.

Ecrimisil islemleri

Belediye mulkiyetinde bulunan tasinmazlar ile hukum ve tasarrufu Belediyeye ait olan alanlann fuzuli
isgallerinin tespiti Zabita Mudurlugu ile koordineli olarak yapimaktadir. Tespit edilen bu isgallere
2886 sayill yasanin 75.maddesine gdre ecrimisil islemi uygulanmaktadir. Oncelikle rutin arazi
tespitleri ile bu alanlar belirlenerek raporlanmakta, sonra Belediye Kiymet Takdir Komisyonu
tarafindan bedeli belirlenerek karar alinmak Uzere Belediye Encumenine sunulmaktadir. 2022 yiinda
275 Adet Ecrimisil islemi yapilmus olup 10.719.909,01 TL tahsilat yapumustir.

Trafo Yeri Tesisi

Imar ve Sehircilik Mudurlugunin uygun buldugu trafo alan taleplerine iliskin teklif belgeleri Belediye
Meclisimizce onaylandiktan sonra karar alinmak Uizere Belediye Enciimenine sunulmaktadir. Irtifak
hakkina iliskin alinan Encimen Karan teknik kontroller icin Umraniye Kadastro Birimine
goénderilmekte olup daha sonra Tapu Mudurlligunde tescil edilerek islem tamamlanmaktadir.
Mudurlugumuzde 2022 yiinda 4 adet Trafo Yeri igin irtifak hakk: tesis edilmistir.

Hibe islemleri

Meri imar planlan dogrultusunda yapilan uygulamalarda tasinmazlann ruhsata uygun hale
getirilmesi amacuyla yapilan sinir duzeltmesi islemleri ile bu kisimlar ifraz edilerek ayn bir parsel olarak
tescili yapimaktadir. Sonrasinda ifraz sonucu olusan bu parsel ilgilisi tarafindan Umraniye
Belediyesine hibe edilmektedir. 2022 yiinda 23 adet Hibe Islemi yapilmustir.

Mudurliik Evrak islemleri

2019 yili Kasim ayn itibari ile dijital arsiv sistemi Moreum uygulamasina gecis icin; dosyalann ilgcemiz
sinirlannda kalanlannin  aynistinlmast akabinde tasnifi, ifraz — tevhid, guncel ada - parseller
degisikliklerinin kontrolleri vb. uygulamalardan gecirilerek fiziki arsiv sistemine dosyalarin acilmasi,
taranmast ve dijital arsivde muhafaza islemlerine baslaniimistir. Mudurligumuzun toplamda 4.478
adet dosyast sisteme aktanlirken bu calismanin %79,58 Wk kismu 2022 yih igerisinde
tamamlanmustir.

Ayrica 2022 yili boyunca Mudurlugumuze 2897 adet resmi evrak gelmis dosyalama ve ¢ikis islemleri
tamamlanarak, taranmak Uzere dijital arsive gonderilmistir. Bunun yani sira Cézum Merkezinden 43
adet ve CIMER sistemi Uizerinden gelen 16 adet talep veya sikayet kayda alinmis cevaplanarak
Cozum Merkezine ve CIMER'e ulasmast saglanmustir.
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