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IMAR HIZMETLERI

fmar Durum Belgesi islemleri ile Avan, Mimari, Statik, Tesisat vb. proje onaylarn ve ruhsatin verilmesi
islemleri Imar ve Sehircilik Mudurlugu tarafindan yUrttulmektedir.

imar ve Sehircilik Mudurlug 2021 2021 GerceKlesme | D168
Butce Giderleri 3§§lang}§ Gerceklesme (%) Icinde
Odenegi (%)
01 Personel Giderleri 1.659.000,00 1.974.896,30 119,04% 98,74%
02 SGK Devlet Primi Giderleri 257.000,00 253.314,70 98,57% 12,67%
03 Mal ve Hizmet Alm Giderleri 84.000,00 273.369,03 325,44% 13,67%
Toplam 2.000.000,00 2.501.580,03 125,08%
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Al1.H6. Yapi ruhsati surecini memnuniyet odakh yoneterek
STRATEJIK HEDEF mevzuata uygun yapilasma saglamak.

Imar Durum islemleri

Belediyemize imar Durum Belgesi talebinde bulunan kisi, kurum ve kuruluslann talepleri, ilgili parsel
Uizerinde, plan notu, yénetmelik, Imar Kanunu ve ilgili diger kanun ve yénetmelikler cercevesinde
gerekli incelemelerin yapimast ve degerlendirilmesi ile sonug¢landirilmaktadir.

2021 yili icerisinde 1.092 adet imar Durum Belgesi diizenlenmistir.

Vatandas mulkiyetinde olup sosyal donati alaninda bulunan ve muracaat gunu itibariyle 5 yilik
kamulastirma programuinda yer almayan parsellerde Imar Kanunumnun 33. Maddesi dogrultusunda
Belediye Encumen Karan alinarak gecici insaat ruhsatt islemleri i¢in imar durumu duzenlenmektedir.
2021 yiinda gecici insaat i¢in 1 adet Encumen Karan alinmustir.

Nigililerin talebi dogrultusunda parsellerin tevhidi, ifrazi, yola terki, parka terki gibi islemler, Belediye
Encumenine sunulmus, bu kapsamda alinan Encumen Kararlar, tescil islemlerinin yapimast i¢in
Tapu Mudurlugune iletilmek uzere Kadastro Mudurlugune génderilmistir.

2021 yinda 203 adet Kamuya Terk, 77 adet Tevhit ve 51 adet ifraz islemi yapilmustr.
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Kamuya Terk islemleri Tevhit islemleri ifraz Islemleri

Umraniye Belediyesi smurlan icinde kalan ve uygulama imar plant bulunan parsellerin imar durumu
hakkinda genel bilgiler www.umraniye.bel.tr adresinden sorgulanabilmekte ve plan notlan buradan
gorulebilmektedir. Bununla beraber daha detayh bilgi edinmek amaciyla Imar ve Sehircilik
Mudurlugu’ ne gelen vatandaslara plan ve uygulamalar ile ilgili islemler hakkinda sozlu bilgi
verilmektedir. 2021 yilinda 9861 adet sifahi imar durumu sorgulamast gerceklestirilmistir.

Imar arsivinin dijital ortamda kay1t altina alinmast ile olusturulan elektronik arsiv sistemi sayesinde,
dosyalan fiziksel olarak arsivden ¢ikarmaya gerek kalmaksizin dosyalara hizh ve guvenli bir sekilde
ulasiimasi saglanmistir. Bu sistem ile 2021 yilinda 10.723 adet sifahi dosya incelemesi gergeklesmistir.

Yapi Ruhsati islemleri

2021 yilinda toplam 596 adet yapi ruhsati duzenlenmis olup, bunlann 287 adeti yeni yapi ruhsati ve
566.640 m?2 insaat alan izni olmak Uzere, 100 adeti tadilat yapi ruhsaty, 209 adeti yenileme yapt
ruhsati olarak tanzim edilmistir. Yeni yapt yapmak amaciyla yikilmasi istenilen mevcut binalara ve
kentsel dénusum kapsamindaki binalara 242 adet Yanan ve Yikilan Yapilar Forma duzenlenmis olup,
ilcemizin guvenlik ve estetik kaygist onemsenerek islemler yapumustir. Ayrica Yapt ruhsati eki olan
uygulama projelerine esas teskil eden 369 adet Avan Proje onay ve 109 adet Vaziyet Plaru onayi
yapumustur.

04.11.2019 tarih 2019/123 sayih Belediye Meclis Karan dogrultusunda 29.05.2020/3329224 sayil
Bagkanlik Oluru ile olusturulan Mimari Estetik Komisyonunca Proje onay ve Ruhsat islemleri sirasinda
yeni yapiya ait 3d modellemeler degerlendirilerek, Umraniye Ilicemize ¢zgli estetik deger katilmus,
sokaklanmizin ve caddelerimizin butunlugunu korumak ve kendine has siluet olusturmak amaciyla
faaliyete gecilmis olup, bu kapsamdaki tum projeler titizlikle degerlendirilmistir.

Statik Proje Incelemesi

Mimari projesine uygun hazirlanmis, muellifi ve yapt denetim
sirketi tarafindan onaylanmis statik projelerin betonarme ve
celik hesaplannin kontrolu yapumustir. Ayrica uygulamada
karsiasilabilecek tum sikintilar 6nceden tespit edilip proje
muellifi ile koordineli olarak ¢ézume kavusturulmustur. Ay
sekilde Umraniye smurlan icerisinde yapilan binalann statik,
betonarme ve celik tasyict sistemlerinde kaliteyi artirmak i¢in
proje  muellifleri ve Universiteler ile fikir alisverisinde ©
bulunulmustur. Mimari olarak tadilat yapilmis veya yapilacak olan binalarin statik sistemlerinde
degisiklik olup olmadidi tespit edilmistir. Tagiyict sistem elemanlannda, binay: etkileyen yuklerde ve
bina kullanim amacin degistigi durumlarda uygun statik tadilat projeleri istenerek kontrolleri
yapumustur.

Statik projelerin kontrolu asamasinda, dzellikle bitisik nizam yapilarda ve yuksek edimli arazilerde,
tehlikeli hafriyat olusturabilecek kazilar yerinde yapilan tetkikle tespit edilmis; gerekli géruldugu
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takdirde ise kuyu temel, iksa, istinat vb. gibi kazi gtuivenlik projeleri statik projelerine ekletilerek gerekli
kontroller yapilmustur.

Zemin Iincelemesi

insaat ruhsatina (uygulamaya) yonelik zemin ettt firmalan tarafindan Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanhidt genel formatina uygun olarak hazirlanmis olan zemin etut raporlan ilgili kanun
ve yoénetmeliklere godre incelenmistir. Zemin Etut raporlann incelenmesi sonucunda belirlenen
eksikliklerin zemin etut proje muellifi ile koordineli bir bicimde c¢alisilarak duzeltilmesi saglanmustir.
Tasima gucu dusuk olan zeminlerde geoteknik calismalar duzenlettirilip zemin iyilestirilmesi projeleri
yaptinlmustr.

Kentsel Dontsum Mudurlugu ile koordineli olarak 6306 Sayii Kanun kapsaminda riskli yapilar i¢in
duzenlenen zemin etut projeleri incelenmistir.

Tesisat Proje incelemesi

Onayli mimari projelere gore hazirlanan Elektrik ve Mekanik tesisat projelerinin uygunlugu
denetlenmis ve belirlenen eksiklikler Elektrik ve Mekanik proje muellifi ile koordineli olarak
duzeltilmesi saglanmustir. Ilgili mevzuat hikiimleri cercevesinde binalann 1si, ses ve su yalitim
projeleri kontrol edilmistir.

Kalem Arsiv ve Surec Yénetim Islemleri

2021 YW icerisinde tum teknik mudurlukleri
kapsayacak sekilde bir sure¢ ydnetim modeline
gecilebilmesi amaciyla pilot mudirluk  Imar
Mudurlugu olmak Uzere tum is suregleri sureg
yonetim veri modeli ¢atisi altinda yeni bir yazihm
uygulamasina aktarilmis ve bu uygulama devreye
alinmak Uzere test ve egitim asamalan
tamamlanmustr. Bu uygulama ile birlikte kurum ile
vatandaglar  arasindaki iletisimin  arttinlmas

dolayisiyla is ve islemlerin hizlandirilmasy, is suregleri
hakkinda gergcek zamanh bilgi ve izlenebilirlik
sayesinde hem kurum hem de vatandas acisindan hiz ve zaman “kazancinin saglanmast ve
verimliligin arttiriimasi, kurum igerisindeki tikarukliklann gérulmesi ve giderilmesine katki saglayacak
verilerin ve raporlarnin uretilmesi, surecler hakkinda seffaf ve objektif verilerin saglanarak karar
sureglerinin kalitesinin arttinlmasi, gelismis kullanuct yetki yapilan ile veriye erisim guvenliginin
arttirimasi, kurum i¢i dijital projelerin sureg¢ bazli ydnetim modeli ile entegrasyonunun saglanmasi
ve projelerin saha personellerine yetki bazh ve cift faktérlu kimlik dogrulama ile guvenli bir sekilde
acimasy, sure¢ yonetim modelinin GIS ile entegrasyonun saglanmast ve bu sayede elde edilen
verilerin codrafi veriler ile anlamlandinlmast ve birlikte kullaniminuin saglanmast hedeflenmektedir.

Kalem ve Arsiv birimimiz tarafindan tum teknik mudurluklerde 2021 yil icerisinde toplam 29.006
adet basvurunun goélge dosyalan olusturularak ilgili mudurluk ve sefliklere havalesi yapilmis ve
bunlardan 26.966 adet basvurunun fiziki arsive kapatiimas: islemleri gerceklestiriimis, 2.040 adet
dosyanin ise ilgili mudurluklerde is ve islemleri devam ettirilmektedir.

2021 yli igerisinde Tapu Mudurluikleri ve Mahkemelerde dahil olmak tizere hak sahiplerinin 408 adet
dijital dosya talebi sonuclandinimis ve bu kapsamda 143.781 adet dijital dokiiman ve proje CD
ortaminda resmi kurumlar ve hak sahiplerine teslim edilmistir.

32.143 adet dosyanin taramasi gerceklestirilerek toplamda 590.000 adet A3/A4 evrakin ve 3.658 adet
A0 projenin dijitale aktarimi ve indekslenmesi islemleri gerceklestirilmistir.

2021 yi icerisinde 414 adet dosyanin SPK onayl experler tarafindan incelenmesi saglanmustr.

YAPI KONTROL HIZMETLERI

insaatlarm Yapt Ruhsati ve ekleri dogrultusunda arazide kontrolunu yaparak, gerekli vizelerin
verilmesine muteakip is bitirme belgesi duzenlemek, vizeleri duzenlenen insaatlann hak edislerini
kontrol ederek 6denmesi icin ilgili mudurluge géndermek, ilgcede faaliyet gdsteren yapt denetim
firmalarnnt denetlemek ve tum mahallelerin duzenli program dahilinde yapt kontrolunu yapmak,
plana aykint yapt ve eklerinin yikimy/yiktinlmasi, metruk binalann yikimy/yiktiriimast, asansoér tescil
islemleri ve asansdr proje onayi her turll ingai faaliyetle ilgili yazih veya sézlu sikayetlerin
degerlendiriimesi ve sonuclandinimasi, uygunlugu tespit edilen binalara Ist Yalitim Raporu
duzenlemek, is bitirmesi verilen yapilara miracaatlan halinde Iskan (Yapt Kullaruim Belgesi)
duzenlenmesi gorevleri Yapt Kontrol Mudurlugu tarafindan yurutulmektedir.

Yapt Kfmtrol .Mudur.lugu Bailcz)iilglg 2021 Gerceklesme . lButg:e
Butce Giderleri Odenegi Gerceklesme (%) Icinde (%)
01 | Personel Giderleri 979.000,00 834.923,95 85,28% 55,66%
02 | SGK Devlet Primi Giderleri 146.000,00 123.952,77 84,90% 8,26%
03 | Mal ve Hizmet Ahm Giderleri 370.000,00 119.948,37 32,42% 8,00%
06 | Sermaye Giderleri 5.000,00 174.688,00 3.493,76% 11,65%
Toplam = 1.500.000,00 1.253.513,09 83,57%

Il

il
nyaim W=

Al1.H7. Yapt denetim kontrollerini etkin bir sekilde yaparak imar
STRATEJIK HEDEF  mevzuatina aykin yapilasmay énlemek.

Insaat Oncesi Yapilan islemler

Sac Perde, Perde ve Branda Temini: Insaat faaliyetleri esnasinda insaatlanin kamu guvenligi
agisindan c¢evreden izolasyonunu saglamak maksadiyla insaat yapilan parsellerin sac perde ile
cevrilmesi, siva, boya calismast esnasinda insaatlann branda ile kapatiimast hususunda gerekli
kontroller titizlikle yapilmaktadur.

Insaatlann Ruhsatlarina Uygunlugunun Denetimi

flgili mevzuat huikiimleri cercevesinde ruhsat alarak insaatina baslanan binalar temel seviyesinden
baslamak uzere yapt denetim firmalari araciigiyla, surekli alanda denetim yapan muhendislerimizce
her asamada takip edilmektedir. Yapt denetimleri 6 seviyede periyodik olarak yapimaktadir.
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