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IMAR DURUM

» Imar Durum Sefligi
Faaliyet Kapsami

« Imar durumu talebinde bulunulan parsel-
lere Plan Notu, Yonetmelik, imar Kanunu ve
ilgili diger kanun ve yonetmelikler ¢erceve-
sinde yazili ve ¢izimli imar Durum Belgesi
dizenlemek.

« icra Mudurlikleri, Asliye ve Sulh Hukuk
Mahkemeleri, Istanbul Blytksehir Beledi-
ye Baskanligi, I.S.K.I, Milli Egitim Mudurligi
gibi cesitli kurumlara ve Belediyemiz bun-
yesindeki Mudurliklere yazili ve ¢izimli imar
Durum Belgesi diizenlemek.

« Parsellerin yapilanma sartlarini etkileyen ;
I.S.K.I. , Kultar ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kurulu, T.CK.,, Tapu Mududrlagl, Kadastro
Muhendisligi, istanbul Buyuksehir Beledi-
ye Baskanligi, Ulasim Daire Baskanligi Rayli
Sistem Mudurluga, TEIAS gibi kurumlardan
goris alinmasi gereken durumlarda konuyla
ilgili goris sormak ve gelen goris dogrultu-
sunda imar Durum Belgesi dizenlemek.

« Imar Durum Belgesi talep edilen parselle
ilgili ada ve cadde bazinda yapilasmis bina-
larin insaat nizami ve 6n bahce mesafeleri
incelenerek GclU blok ve tesekkdl istikameti
icin Baskanlik Onayi alinarak bu onay dogrul-
tusunda imar Durum Belgesi diizenlemek.

« Parsel bazinda tesekkdl istikameti icin ya-
pilan imar durum muiracaatlarinda, birden
fazla parseli kapsayacak sekilde ada bazinda
veya birden fazla adayi kapsayacak sekilde
adalar bazinda bolgesel tesekkul istikameti
incelemeleri yapilip Baskanlik Onaylari ali-

narak bu Baskanlik Onayi kapsaminda kalan
diger parsellerin de incelemelerini tamamla-
yip imar durum belgesi diizenleme slrecle-
rini kisaltmak.

« llgililerin talebi dogrultusunda parsellerin
tevhidi, ifrazi, yola terki, parka terki gibi is-
lemler i¢in Plan, Yonetmelik ve imar Kanunu
Sartlarina gore incelenerek Enclimen Karari
alinmak Gzere Belediye Encimenine sun-
mak, alinan Enctimen kararini tescil islemleri
icin Tapu Mudurlugine iletmek lzere Ka-
dastro Muhendisligine géndermek

« Uygulama imar Planina gore parselin ihdasi
(yol vb. alandan satin alinmasi) gereken alan
bulunmasi halinde tevhid, ifraz, yola terk ve
parka terkle birlikte ihdasin veya sadece ih-
dasin bulundugu durumlarda beraberindeki
evraklarla birlikte Enciimene teklif folyeleri-
ni inceleyerek Enclimen Karari alinmasi i¢in
Emlak istimlak Mudurlugine iletmek

« Kamuya ayrilan alanlarda, parsel malikinin
vergi borcunu hafifletmek Gzere Kisithhk
Belgesi vermek.

« Vatandas mulkiyetinde olup sosyal dona-
ti alaninda bulunan ve muiracaat gind iti-
bariyle 5 yillik kamulastirma programinda
yer almayan parsellerde, parsel maliklerinin
magduriyetini gidermek amaciyla ilgilileri-
nin talebine istinaden imar Kanununun 33.
Maddesi dogrultusunda Belediye Encimen
Karari alinarak gegici insaat ruhsati islemleri
icin imar durumu dizenlemek. 2016 yilinda
gegici insaat i¢cin 4 adet Enciimen Karari
alinmistir.

« imar ve Sehircilik Mudurligi'nin diger fa-
aliyetleri hakkinda vatandasin gincel, hizli
ve dogru bir sekilde bilgilenmesini saglamak.

» Imar Durum Islemleri

Imar Durum Belgesi talebinde bulunulan
parselle ilgili gerekli incelemeler yapildiktan
sonra herhangi bir problemin olmadigi du-
rumlarda imar Durum evraki en kisa stirede
dizenlenmektedir.

llcemiz sinirlari icerisinde bulunan, yapilan-
ma sartlari agisindan bir sikintisi bulunma-
yan, buyUk o6lgekli ve dlzgln sekle sahip
parseller blylUk oranda yapilasmis bulun-
maktadir. imar Durum Belgesi talebinde
bulunulan kiuclk olcekli veya duzgin bir
sekle sahip olmayan veya minimum yapilan-
ma sartlarini zorlayan veya planda belirtilen
bahce mesafelerinden farkl olarak ada ve
cadde bazinda tesekkil etmis ruhsatli bina-
larin istikametine gére bah¢e mesafelerinin
belirlendigi parsellerin yapilanma sartlarini

belirleyebilmek icin ada ve cadde bazinda,
cevresiyle beraber inceleme yapilmasi ge-
rekmektedir. Bu inceleme hem imar arsiv
dosyalarinda, hem ada revizyonunda hem
de arazide yerinde yapilmakta olup; ada re-
vizyonuyla arsiv dosya ve arazi bilgilerinin
uyusmadigl durumlarda yeniden ada reviz-
yonu talep edilerek tekrar kontrol edildigin-
den bu inceleme sireci bu tir parsellerin
yapilanma sartlarinin belirlenmesi ve imar
Durum Belgesi duzenleme surecini etkile-
mektedir.

llcemiz sinirlari igerisinde yer alan uygulama
imar planlari kapsaminda, parsellerin tev-
hid olarak plan notlarinda belirlenen alan
buyukluklerine ulasmasi durumunda insa-
at alani hesaplarinda belirli oranlarda artis
hakki taninmaktadir. Bunun sonucunda ya-
pilasmamis parsellerle birlikte, eski ruhsatl
yapilasmis parseller veya kagak ve sagliksiz
sekilde yapilasmis parsellerin birleserek uy-
gulama talebinde bulunmasiyla tekil parsel
bazli muracaatlar yerine birden fazla parsele
tevhitli mdracaatlarin ve uygulamalarin ya-
pilmasi saglanmistir

Bu durumda taban oturumu kisitlamasiyla
bahce mesafeleri ve burada olusturulan ye-
sil alanlar arttirilarak, saglkli, depreme daya-
nikli konut alanlari olusturulmakta boylece
kentsel donlisimun vatandas eliyle yapilma-
si saglanmaktadir

» Imar Durumu
Sorgulama

Umraniye Belediyesi sinirlari icinde kalan
ve Uygulama Iimar Plani bulunan parsel-
lerin imar Durumu hakkinda genel bilgiler
www.umraniye.beltr adresinden sorgula-
nabilmekte ve plan notlari buradan gortle-
bilmektedir. Bununla beraber daha detayl
bilgi edinmek amaciyla imar ve Sehircilik
Mudurlagl’ ne gelen vatandaslara plan ve
uygulamalar ile ilgili islemler hakkinda 1 per-
sonelimiz tarafindan surekli olarak s6zIU bil-
gi verilmektedir. 2016 yilinda 36.746 adet
sifahi imar durumu sorgulamasi gergek-
lestirilmistir.
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» Sifahi Dosya inceleme

imar arsivinin dijital ortamda kayit altina ali-
narak olusturulan elektronik arsiv sistemiyle
dosyalari fiziksel olarak arsivden cikarmaya
gerek kalmaksizin, dosyalara hizli ve givenli
bir sekilde ulasiimasi saglanmistir. Bu sistem
“sifahi dosya inceleme” birimiyle vatanda-
sin da hizmetine sunularak vatandasin par-
seliyle ilgili Mudurligumuzde yapilmis olan
islemler hakkinda hizli ve detayl bir sekilde
bilgi almasi saglanmaktadir. Ayrica bu birim-
de, talep halinde Mudurlagumizce dretilen,
dizenlenen veya onaylanan evraklarin veya
projelerin suret tasdikleri yapilarak gerekli
islemlerde kullanilmak icin parsel ilgililerine
verilmektedir. Boylece sifahi imar durumu
sorgulama ve sifahi dosya inceleme islem-
leri sayesinde mudurligumuzin diger bi-
rimlerindeki is yuku blyUk oranda hafifletil-
mektedir. 2016 yilinda 23.333 adet Sifahi
dosya incelemesi ger¢ceklesmistir.

Sifai Bilgi ve Dosya
inceleme (adet)

2014 25152 33.632
2015 28122 33.701
2016 23333 36.746

» Yola Terk, Tevhit,
Ihdas ve Ifraz Islemleri

2016 yilinda madarlugimuz tarafindan 362
kamuya terk 167 tevhit ve 65 ifraz islemi ya-
pilmistir.

2014
2015 404 221
2016 362 167

Sifai imar Durumu
Inceleme (adet)

vil Yola (kamuya) Terk | Tevhit islemleri ifraz islemleri
islemleri (adet) (adet) (adet)
443 222 66

93
65

19



&
<

120

K ENTSEIL

«\ - . ofe .o .o o0 W oo
\{Jf . ) Imarve Sehircilik Miidiirligii

QED'\‘(Q’

GELISIM

YAPI RUHSATI

» Ruhsat Sefligi Faaliyet
Kapsami

Sefligimiz kapsaminda;

« Her tarld kurum, kuruluslar ve vatandas-
larla, bilgi ve belgelerle ilgili yazismalarin ya-
pilmasi

« Mimari projelerin statik ve tesisat proje-
leri onaylanmis, ilgili evraklari tamamlanmis
parsellere yapi ruhsati dizenlenerek onay-
lanmasi

« Yikim ruhsati (Yanan ve Yikilan Formu) dii-
zenlenmesi

« Avan Proje incelenmesi, Vaziyet Plani in-
celenmesi

« Irtifak hakki kurulmasi, Kat irtifaki islemleri
«Tadilat ruhsati verilmesi

«Ruhsat suresi dolmus yapilar icin Ruhsat
Temdidi yapiimasi, Yeniden Ruhsat verilmesi
(mal sahibi, santiye sefi, miteahhit, yapi de-
netim degisikliklerinden)

« Projesine uygun olarak insasi tamamlan-
mis binalar icin Iskan (Yapi kullanma izin)
Belgesi verilmesi.

« Belge ve projelerin suret tasdiki islemleri-
nin yapilmas,

« Kamu hizmetlerine ayrilmis parsellerde 5
yil icinde kamulastirmasi mumkin olmayan-
larda vatandas magduriyetini azaltmak Uze-
re uygun parsellerde Gegici Insaat Ruhsati-
nin duzenlenmesi,

« Vatandas taleplerine cevap vererek vatan-
dasin dogru bir sekilde bilgilendirilmesi ve
yonlendirilmesi,

o Kamu kurumlarindan ve mahkemelerden
gelen yazismalara zamaninda cevap verile-
rek kurumlar arasi bilgi akisinin etkin saglan-
masl.

« Mimari ve tesisat projeleri yerinde titizlikle
incelenerek statik ve tesisat sefligi ile koor-
dineli olarak yangin raporu diizenlenmesi.

Ayrica binalarin yangindan korunmasi hak-
kindaki yonetmelik hiukumlerine goére is-
tanbul Buyuksehir Belediyesi itfaiye Daire
baskanliginca onaylanan projeler 2014 yili
itibariyle belediyemizce onaylanmaya bas-
lanmis olup statik ve tesisat sefligi ile koor-
dineli olarak 208 adet yangin raporu dii-
zenlenmistir. Bu faaliyetimiz 2016 yilinda
da titizlikle devam etmekte ve raporlanmak-
tadir,

» Yapi Ruhsati islemleri

Umraniye’nin 2004 yilinda baslayan degisi-
mi ve gelisimi artarak devam etmistir.

Cagdas, modern sehir ve cevrelerin olus-
turulmasl, mevcut olan yerlesim alanlarinin
iyilestirilmesi icin yeni yapilacak yerlesim
merkezlerinde saglikli ve ylksek nitelikli ya-
pilasmaya onculik edecek bircogu odualll
ornek projeler hayata gecirilmis, yasam ala-
ni ve ticaret merkezleri ile tercih edilen ilce
ozelligini arttirmistir.

2016 yilinda da Umraniye Belediyesi, Umra-
niye ilcemizi kalkindirmayi ve yasam kalite-
sini arttirmayi asli gérev sayarak 13 yildir bu
biling ve samimiyetle calismaktadir.

Onceki yillarda oldugu gibi 2016 yilinda da
949 adetin tzerinde Yapi Ruhsati verilmistir.
Umraniye ve cevre ilgelerin artan konut ve
ticaret ihtiyacini karsilamaya yonelik c¢alis-
malar devam ederek Umraniye’mize yakisan
bir siluet kazandinlmistir.

llcemizde iskanli bina sayisini artirmak tizere
diger mudurlik ve kurumlarla yapilan ¢alis-
malar 2016 yili icinde de stirmdstur. llcemiz-
deki iskanl bina sayisi her gecen gin artmis,
yeni yapilan binalardan tamaminda iskan
sartl aranmis, sosyal niteligi yuksek konutlar
her tarlt yasal yakumlulagiuni yerine getir-
mis, Yap! kullanma izin belgesi (iskan) veri-
lecek binalarin mimari projelerinin; binalarin
yangindan korunmasi hakkindaki yonetme-
lik hukUmlerine uygunlugunun, mahallinde
kontrolu detayh olarak yapiimaktadir. Bu ¢a-
lismalarimiz Statik ve Tesisat Sefligi ile ko-
ordineli olarak devam etmektedir. 2016 yil
icinde 615 Adet iskan onaylanmistir.

2004 Yilindan Sonra Toplam 11.252 Adet Yapi Ruhsatinin Mahalle Bazl Dagilimi (adet)
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Teknik konularla ilgili halkimizi, proje muel-
liflerini, Yapi Denetim Sirketlerini ve mite-
ahhitleri bilgilendirerek daha bilingli yapilas-
malarin olusmasi ve karsilikli gliven ortami
saglanmistir.

Midurlagimiz  binyesinde yiritilmekte
olan is ve islemlerde her turlu teknik dona-
nim ve teknolojiden faydalanarak vatanda-
sa hizl, kaliteli ve dogru hizmet verilmistir.
Bu kapsamda elektronik arsivden bilgi talep
eden vatandaslara ve banka eksperlerine
teknik elemanlarimiz tarafindan hizli ve dog-
ru bilgilendirme yapilmis, yapilan islemlerin
takibini kolaylastirmak adina kent bilgi siste-
mine ayrintil bilgiler hizli sekilde girilmistir.
Proje inceleme safhasinda teknik eleman-
larla diyalog icinde proje kalitesinin artmasi
saglanmistir.

Belediyemizin onemli katkilariyla son yil-
larda ivmesini arttiran bir gelismeyle planli
yapilasmaya yonelen Belediyemizin yapici
calismalari sonucu insaat talepleri yogunlu-
gunu korumus ve istanbul genelinde bircok
yatirimcinin odagi olmaya devam etmistir.

2016 yilinda 500 adet Yikim Ruhsati
onaylanmis ve metruk binalar 2016 yilinda
da belediyemiz tarafindan yikilmaya devam
edilmis; ilgemizin glvenlik ve estetik kaygisi
onemsenerek kentsel dondsim saglanmis-
tir. Bu eski saglksiz binalarin yerine 2016
yihinda Belediyemiz tarafindan 949 adet
insaat ruhsati 2.409.877 m? ingaat alani
izni verilmistir.

Engellilerin binalara ulasimi ve erisilebilirlik
ile ilgili cesitli platformlarda toplantilar du-
zenlenmis ve toplantilara istirak edilmistir.
Projelerde engellilerin ulasimi ile ilgili detay-
lar gosterilmistir.,

» Riskli Yapilarin
Dénusturilmesi

Cevre ve Sehircilik Bakanhgl istanbul’daki
bitun Blyuksehir ilce belediyelerini 6306
sayill Afet riski altindaki alanlarin déonustu-
rulmesiyle ilgili kanun uyarinca riskli yapila-
rin donusturdlmesiyle yetkilendirilmistir.

imar ve Sehircilik Mudurligimuze bagl
Kentsel yenileme sefligince yapilar incelenip
riskli yapi tespiti yapilarak kanun kapsamin-
da 360 adet har¢ muafiyet belgesi veril-
mis ve riskli yapilarin énceki yillarla kiyaslan-
diginda en yiksek orana ulasiimis olup yikilip
donustirtlmesi saglanmaktadir.

Bu dogrultuda riskli yapr tespiti yapilarak
190.800 m?, 367 diikkan, 1.474 daire yikil-
mis olup, yerine 527.021 m?, 225 diikkan,
4.272 daire igin riskli yapi tespiti yapilarak
insaat ruhsati verilmistir.

Yapi ruhsati
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STATIK VE
TESISAT

Statik ve tesisat sefligi, insaat Ruhsati sii-
recinde mimari projeye uygun hazirlanmis
zemin etlt, statik, tesisat ve Isi yalitim pro-
jelerinin incelemelerini yapip, uygun olanlari
onaylamakla beraber, binalarin iskan asama-
sinda projelerin uygunlugu yerinde kontrol
edilerek 1si yalitim raporu ve ruhsat sefligi
ile koordineli olarak yangin raporu dizen-
lenmektedir.

» Statik Proje
Incelenmesi

Mimari projesine uygun hazirlanmis, muellifi
ve yapl denetim sirketi tarafindan onaylan-
mis statik projelerin betonarme ve ¢elik he-
saplarinin kontrol yapilmistir. Ayrica statik
projelerin mimari projesine birebir uygunlu-
gu kontrol edilmis ve uygulamada karsilasi-
labilecek tim sikintilar énceden tespit edilip
proje muellifi ile koordineli olarak c6zime
kavusturulmustur. Ayni sekilde Umraniye
sinirlari icerisinde yapilan binalarin statik,
betonarme ve celik tasiyici sistemlerinde
kaliteyi artirmak icin zaman zaman proje
muellifleri ve Universiteler ile fikir alisveri-
sinde bulunularak, sistem secimi ve pafta
icerikleri ile ilgili strekli gelisim saglanmistir.
Mimari olarak tadilat yapilmis veya yapilacak
olan binalarin statik sistemlerinde degisik-
lik olup olmadigl tespit edilmistir. Taslyicl
sistem elemanlarinda, binayi etkileyen yuk-
lerde ve bina kullanim amacinin degistigi
durumlarda uygun statik tadilat projeleri is-
tenerek kontrolleri yapiimistir. Vatandaslarin
muracaatinda binanin statik yonden incele-
mesi yaplilarak vatandasa bilgi verilmistir.

Yeni Deprem Yonetmeligine goére tasiyic
sistemi yetersiz olan ve iskan alaninda ka-
lan yasal binalarin statik gliclendirme proje-
leri de yasa ve yonetmelikler cercevesinde
kontrol edilmistir. Statik projelerin kontrold
asamasinda, ¢zellikle bitisik nizam yapilarda

ve yiksek egimli arazilerde, tehlikeli hafri-
yat olusturabilecek kazilar yerinde yapilan
tetkikle tespit edilmis; gerekli goruldigu
takdirde ise kuyu temel, iksa, istinat vb gibi
zemin glvenlik projeleri statik projelerine
ekletilerek gerekli kontroller yapilmistir. Bu
calismalar Yapi Kontrol Mudurlagu ile koor-
dineli olarak ydratilmektedir.

Depreme hazir bir Umraniye icin statik pro-
jeler ve zemin etut raporlarinin kontrolleri
titizlikle yapilmistir.

» Zemin incelemesi

Insaat ruhsatina (uygulamaya) yonelik zemin
etut firmalari tarafindan gevre ve sehircilik
bakanligr genel formatina uygun olarak ha-
zirlanmis olan zemin etit raporlar ilgili ka-
nun ve yonetmeliklere gore incelenmistir.
Zemin ozelliklerinin tespiti amaciyla ylzey-
den itibaren en fazla 3-4 m derinlige ulaslla-
bilen arastirma ¢ukuru ¢alismasi yerine her
parsel icin arazi metrekaresine bakilmaksi-
zin jeofizik ¢alismalarla beraber derinlikleri
20 metreyi bulabilen ve zemin 6zelliklerinin
belirlenmesinde daha saglikli bir yontem
olan sondaj calismasi istenmis ve bina otu-
rum alani metrekaresi arttikga istenen saha
calismalari sayisi ve yapilan deney sayilarin-
da da artis talep edilmistir. Mimari ve Sta-
tik projelerin zemin etit raporunda yapilan
saha ¢alismalari ve gergeklestirilen deneyler
gdz onunde bulundurularak 6nerilen kot
derinligine ulasmasi proje bazinda kontrol
edilmistir. Ayrica 6306 saylli Afet Riski al-
tindaki alanlarin donusturdlmesi hakkindaki
kanun kapsaminda riskli yapi tespiti talebi
olan binalarin parsellerinde zemin degerle-
rinin tespitini saglamak icin zemin etut ra-
porlari incelenip kentsel yenileme sefligi ile
koordineli olarak ¢alisiimistir. Tasima glcu
dustk olan zeminlerde geoteknik ¢alismalar
dizenlettirilip zemin iyilestirilmesi projeleri
yaptirilmistir.

Zemin Etlt raporlarin incelenmesi sonucun-
da belirlenen eksikliklerin zemin etit proje
muellifi ile koordineli bir bicimde calisilarak
dizeltilmesi saglanmistir.
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» Sondaj Karot Sandigi

» Tesisat Proje
Incelemesi

Onayll mimari projelere goére hazirlanan
Elektrik ve Mekanik Tesisat Projelerinin uy-
gunlugu denetlenmis ve belirlenen eksiklik-
ler Elektrik ve Mekanik proje muellifi ile ko-
ordineli olarak duzeltilmesi saglanmistir.

Binalarda Enerji Performansi Yoénetmeli-
gi, llgili yonetmelikler ve Yapi Malzemeleri
Yonetmeligi Standartlari © na gdére uygun
malzemeler segilerek Isi Yalitim Raporu di-
zenlenmis, onayli mimari proje ve tesisat
projeleri ile yerine gidip uygunlugu kontrol
edilmis, uygun degilse uygun hale getirilme-
si saglanmistir. Bu yonetmelik kapsaminda
binalarda dis cephe duvarlari, cati yalitimlari,
¢itkma altr yalitimlari ve bodrum kat yalitim-
lartile binalarda isi yalitiminin gerekli sekilde
yapilmasi saglanmistir.

Ayni sekilde bagimsiz bolimlere bakan ara
duvarlar ve ara kat désemeler yalitilarak 1si
yalitimi ve ses yalitimi saglanmistir. Cati arasi
ve bodrum kattaki uygun yalitimlarla da bi-
nalarda su yalitimi uygulanmasi saglanmistir.
Bu calisma icinde binalarin elektrik toprak-
lama esaslarina uygunlugu, Binalarda Enerji
Performansi Yonetmeligi ‘ ne gore I1sitma ve
sogutma sartlarinin uygunlugu kontrol edil-
mistir. Binalarda Enerji Performansi Yonet-
meligi ' ne gbre tum uygulamalarimiz Yapi
Kontrol MudurlGgu ile koordineli olarak ya-
pilmistir.

3 Ocak 2011 tarihinden itibaren ruhsat bas-
vurusunda bulunan yapilardan iskan asama-
sinda Enerji Kimlik Belgesi istenmektedir.
Bu kapsamda binalarin enerji tasarrufu agi-
sindan siniflandiriimasi ve vatandaslarimizin
binasinin hangi eneriji sinifinda oldugunu bil-
mesi saglanmistir.

» Ara Duvar Yalitimi

Yapilan tUm calismalarimizda engelli vatan-
daslarimizin tum haklari géz 6ntne alina-
rak ruhsat ve iskan asamasinda gerekli olan
binalara engelli rampasl ve asansord veya
asansord yeri birakilmis olup engelli vatan-
daslarimizin binalarda daha rahat bir sekilde
yasamalari saglanmistir,

Yukarida bahsettigimiz is ve islemler 2016
yili icerisinde herhangi bir aksamaya yol
acmadan yapilarak vatandasin bu konudaki
beklentileri karsilanmis ve mevzuatin 6ngor-
digu sekilde yerine getirilmistir.

Tesisat projeleri dogrultusunda binalarin
Isi-ses ve su yalitimlan itina ile yerinde
kontrol edilerek, kullanici biitgesine, iil-
kemiz ekonomisine katkilari saglanmig
olup 2016 yili igerisinde 644 adet isi yali-
tim raporu diizenlenmistir.

Binalarin yangindan korunmasi hakkin-
daki yonetmelik kapsaminda mekanik ve
elektrik tesisat projeleri titizlikle incele-
nerek yerinde kontrolii saglanmis olup,
2016 yiliigerisinde ruhsat sefligi ile koor-
dineli olarak 208 adet yangin raporu dii-
zenlenmistir.

» Cati Yalitimi

» Dis Cephe Yalitimi
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KENTSEL
YENILEME
FAALIYETLERI

Ulkemiz bulundugu cografi konumu sebebi
ile deprem kusaginda kalmaktadir. Deprem
ile ic ice yasaniimasi kaginilmaz cografya-
mizda ne yazik ki deprem 6ncesi ve sonrasl
alinmasi gereken onlemlerin ve egitimle-
rin eksikligi Ulkemize agir bedeller 6detmis
olup, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanla-
rin DonUstirtlmesi hakkinda kanunun ¢ik-
masinda etkili olmustur.

Riskli yapi raporlarinin teknik kontrolti Is-
tanbul ilindeki yogunluk ve olusan aksaklik-
lar sebebi ile 08.03.2014 tarih ve 1658 sa-
yili Cevre ve Sehircilik Bakanlig Altyapi ve
Kentsel Dontstim Hizmetleri Genel Mudur-
lugl yetki devri yazisi ile ilce belediyelerine
devredilmistir,

2014 yil yetki devriile imar ve Sehircilik M-
darlagt'muz bunyesinde Kentsel Yenileme
Sefligi kurularak, 6306 Sayili Kanun kap-
saminda riskli yapr tespit raporlarinin ince-
lenmesi ve kanun geregi yikim islemlerinin
bitimine kadarki strecin devam ettiriimesi
sefligimiz blunyesinde yurutilmeye baslanil-

mistir.

ISPERR
ot R

» Kentsel Yenileme
Sefligi Faaliyet
Kapsami

« Umraniye belediyesi sinirlari icerisinde ka-
lan ve imara ac¢ik yerlerde bulunan her turlt
betonarmeyigma ve celik yapilarin,deprem
bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yo-
netmelik (DBYBHY 2007) ve 6306 sayili Afet
Riski Altindaki Alanlarin Dontsturilmesi Hak-
kinda kanun ve uygulama yonetmelik esasla-
rina gore lisanslandiriimis firmalar tarafindan
hazirlanan riskli yapi dosyalarini incelemek,

« Riskli yapi dosyalarini inceleme slrecinde
yerinde kontrol etmek

« Onaylanan riskli yapilar hakkinda resmi ku-
rumlarla gerekli yazismalari yapmak ve Harg
muafiyet yazilarini dizenlemek,

« Tapu mudurlugu ile yapilan yazismalar so-
nucu 15 gunlik itiraz strecinin beklenmesi,
itiraz olur ise teknik heyet incelemesi icin
cevre ve sehircilik bakanligr il madurligune
riskli yapi dosyasinin génderilmesi ve cevabin
beklenmesi,itirazin kabul edilmesi veya red
olmasl sonucuna goére slrecin devam ettiril-
mesi, itiraz olmaz veya itirazin reddedilmesi
ile 60 glnlik, 30 glnlik yikim tebligatlarinin
yapilmasi,

« Kanuni surecler icerisinde yiktiriimayan ya-
pilarin 6306 sayili kanun kapsaminda elekti-
rik,su ve dogalgaz hizmetlerinin durdurulma-
st icin kurumlara yazi ¢ikartmak bu durumu
mulki amire bildirmek,

« Elektrik,su ve dogalgaz hizmetleri durdurul-
dugu halde yikilmayan yapilarin yikim islemle-
rinin baslatilabilmesi icin Yapi Kontrol Maddr-
lugi’'ne ve mulki amire bilgi vererek gerekli
koordinasyonu saglamak.

« Kira yardimi basvurularinda Kira Yardimi
Uygulama Kilavuzu'na ve gluncel mevzuat
degisikliklerine gore gerekli olan evraklarin
kontrold ve eksigi bulunmayan basvurularin
o ay kira yardimi hak sahipligi listesine dahil
edilmesi.

« Her ay kira yardimi 6demelerinin yapilabil-
mesi amaclyla duzenli olarak Cevre ve Sehir-
cilik Bakanhgr il Mudurligi ve Cevre ve Se-
hircilik Bakanligi Altyapi ve Kentsel Donistm
Hizmetleri Genel Madurlugu ile gerekli yazis-
malari yapmak.

Cevre ve Sehircilik Bakanhgi Il Mudurlugu'nin
kayda almis oldugu ve eksik evraklarin ¢ok
fazla oldugu basvurular 2016 yilinda incelen-
meye devam edilmis olup 2014 yili ve énce-
si kira evraklari ilgilileri ile tek tek gorusmek
kaydi ile tamamlatiimis, 6deme planlarina
dahil edilmis ve 6demelerin yapilmasi saglan-
mistir.

o

» Riskli Yapilarla ilgili
Yasal Diizenlemeler

6306 Sayil AR.AAD hakkindaki kanun ve
uygulama yonetmelikleri cercevesinde yapi-
lan teknik ¢alismalar sonucunda can gliven-
ligi acisindan riskli bulunan yapi maliklerine
ve kiracilaring;

« Kira Yardmi Uygulama Kilavuzuna ve
glncel mevzuat degisikliklerine gore sart-
lari saglayanlarin kira yardimi bagvurularinin
alinmasi

« Her turlt ( iskan, Ruhsat vb. ) harclardan
muafiyet.

« Banka kredisi ve K.DV vergisinin sadece
%71lik kisminin 6édenmesi vb. maddi imkan
destegi saglanarak kentsel donustim tesvik
edilmektedir.

Umraniye Belediyesi olarak Modernlesen
Umraniye’mizi, eski ve can guvenligi agisin-
dan riskli yapilarin yenilenmesi ile tepeden
tirnaga depreme dayanikl binalarla yeniliyo-
ruz.

» Riskli Yapi Tespiti ve
Doniistiirme Sireci

Yikim Asamasi

« Riskli yapi maliklerinden birinin Cevre ve
Sehircilik Bakanligi tarafindan lisanslan-
dirilmis muhendislerce bagl bulunduklari
muhendislik hizmetleri veya yapi denetim
hizmeti veren firmalar ya da Universitelere
dilekge verilmesi ile stire¢ baslamaktadir.

« Onaylanan riskli yapi dosyasi onayini yapan
makam tarafindan ilgili tapu madurltgine
gereginin yapiimasi icin yazi ile bildirilir.

o llgili tapu mudirligl tapu kaydinda be-
yanlar hanesine riskli yapi serhini duser ve
tim maliklere 6306 Sayili Kanun kapsamin-
da itiraz haklarinin oldugunu, riskli yapi tes-
pitinin onaylandigl kuruma teblig tarihinden
itibaren 15 giin icerisinde itiraz edilebilecegi
hakkinda bilgi verir.

« Riskli yapi tespitine, ilgili tapu mudurli-
glnce yollanilan tebligatlarin maliklerin eli-
ne ulastigl tarihten itibaren 15 glnlik stre
icerisinde itiraz olmasi durumunda riskli yapi
dosyasi onaylanan kurumca dilekge ve ekleri
ile bagl bulunulan Cevre ve Sehircilik il Mi-
darlagune gonderilir ve riskli yapi dosyasinin
teknik heyet tarafindan incelenme ve rapo-
run kesinlestirilmesi beklenilir. Teknik heyet
raporu sonucu riskli yapi raporunun risksiz
bulunmasi durumunda tapu kayitlarindan
serh kaldirilir,

« Riskli yapi raporuna bu 15 glnlik itiraz su-
reci icerisinde itiraz edilmemesi durumunda
veya itiraz sonucu teknik heyetce itirazin
reddedilmesi ile riskli yapi tespit raporu ke-
sinlesmis olur.

« 6306 Saylli Kanun geregi 60 gun icerisin-
de binanin tahliye edilip yikim ruhsati alina-
rak yikilmasi istenilir. Bu stirede yikilmamis
olan yapilar i¢in ek 30 ginlik sire verilerek
tum maliklere tebligatlar tekrar gonderilir.

« Tebligat sureleri zarfinda hala yikim islemi
gerceklestiriimeyen riskli yapilar icin elekt-
rik, su ve dogalgaz kurumlarina yazilar yazi-
larak yerindeki tesisatlara hizmet verilmesi
durdurulur.

« Bunaragmen yikim islemi gerceklesmemis
riskli yapilar mulki amire bildirilerek yikim is-
lemleri resmi makamlarca gerceklestirilir. Y-
kim masraflari maliklerin hisseleri oraninda
tapu kayitlarina ipotek olarak islenir.

125



AN,
Q@R N, g
<@

QED\‘(<o

126

K ENTSEIL

GELISIM

6\ - . oge .o .o o0 W oo
\{Jf . ) imar ve Sehircilik Miidiirligi

Yapim Asamasi

« Riskli yapinin yikim islemleri tamamlan-
diktan sonra maliklerin(hisse oranlari topla-
minin) 2/3 ‘ Undn yapim isine evet demesi
gerekmekte olup bu oranin altinda kalindigi
takdirde yapim asamasi gerceklesmeyecek
olup arsa bos olarak kalmaktadir.

« 2/3 ¢ogunlugun elde edilmesi ile yapim
asamasini kabul etmeyen 1/3 ‘lik hisseye
sahip maliklerin mulku 2/3 ‘IUk yapimini is-
teyen kisilere Bakanlikga acik arttirma ile
satisa sunulur. Acik arttirma ile maliklerin
satin almak istememesi durumunda kamu-
lastirmaya gidilerek insaatin yapiminin énu
acilmis olacak ve parsel bazinda kentsel do-
ntsim slreci tamamlanmis olacaktir.

Riskli yapilarin yenilenmesini kolaylastiran
yaklasimlari ile Umraniye Belediyesi “6zel
sektor eliyle” kentsel donusimu buyuk 6l-
¢lde gerceklestirmeye devam etmektedir.

» Kentsel Yenileme Kapsaminda Yeni Bina

Riskli Yapi Tespiti Yapildiktan Sonra Alinan
Yapi Ruhsati Sayisi (adet)

33

67

= Riskli Yapi Tespiti Yapildiktan Sonra Alinan
Yapi Ruhsati Sayisi (adet)

= Diger

Riskli Yapi Tespiti Yapildiktan Sonra Alinan
Yikim Ruhsati Sayisi (adet)

80

= Riskli Yapi Tespiti Yapildiktan Sonra
Alinan Yikim Ruhsati Sayisi (adet)

® Diger

KALEMVE
ARSIV SEFLIGI

Kalem ve Arsiv sefligi gorev kapsami 6zet
olarak;

o imarla ilgili vatandaslar tarafindan Yaz
isleri Mudurlugune verilen dilekceler ile dis
kurumlardan gelen evraklarin hizli bir sekil-
de kayda alinip uygun formatta birim iginde-
ki ilgili sefliklere iletilmesi ve cevabi yazilari-
nin olusturulmasi,

o Kurumumuz icindeki diger madurluklerle
imar ve Sehircilik Midurligu arasindaki ev-
rak akisinin saglikli bir sekilde yuratulmesi
ve bu evraklarin gerekli yerlerde hem dijital
hem de fiziksel olarak muhafazasinin sag-
lanmasi,

o Mudurlagin aylik kirtasiye ihtiyaclarinin
tespiti ve bu ihtiyaclarin girilmesi; midir-
Uk personel izin belgelerinin hazirlanmasy;
seminer duyurularinin sefliklere bildiriimesi,
mudarlugun ayhk ve yillik faaliyet raporlari-
nin hazirlanmasi, C6zUm Merkezinden gelen
evraklarin ginluk olarak takibi ve cevaplan-
diriimast islerini yapmaktadir.

Vatandaslarin zaman kaybinin éniine geg-
mek, birimler arasindaki yazismalari azalt-
mak ve islem surelerini mimkun oldugunca
aza indirmek i¢in dilekge drneklerinin uygun
formatlarda hazirlanmasinda ve degisen yo-
netmelik ve kanunlara gére dizenlenmesin-
de ve bu ornek dilekgelere gore islemlerin
yurttlmesinde buyuk bir titizlik gosteril-
mektedir. Dilekge 6rneklerinin vatandaslara
yol gosterici ve ¢6zUmU kolaylastirici sekilde
olmasina 6zen gosterilmektedir.

Kalem ve Arsiv Sefligi personeli tarafindan
titizlikle kayda alinan evrak ve dilekceler ilgili
seflikteki kalem ve arsiv sefligi personeline
hizli bir sekilde iletilir ve ilgili seflikteki kalem
ve arsiv personelince gdlge dosya haline ge-
tirilerek dakikalar icinde havaleye hazir hale
getirilmektedir. Mudurligimiz binyesinde
bulunan dijital arsiv sayesinde tum dilekce
ve evraklar dosyasi ile birlestiriimeden golge
dosya olarak adlandirdigimiz sekilde sadece
basvuru evraklariyla islemlerin devami sag-
lanmaktadir. Uzun zamandir ugras verile-
rek faaliyete gecirmeyi basardigimiz golge
dosya yontemiyle mudurligimiz genelinde
ciddi bir zaman ve is glict tasarrufu esligin-
de islem goren evrak hacmi her gecen gln
artmakta ve daha saglkh sonuclar alinmaya
devam etmektedir.

Belediyemizin yeni binasina tasinmasi es-
nasinda gerceklestiriimis olan barkotlama
sistemi, mevcut olan dijital arsivleme siste-
mimiz ile entegre edilerek olusturulmustur.

Fiziksel arsivieme sistemi ile dosyalar rafla-
rina gore barkodlanarak okutulmasi ve belir-
lenmis birim raflarina el terminali araciligi ile
tanimlanarak yerlestiriimektedir. Bu sayede
farkh maddarluklere ait olan dosyalarin ayni
raflara konulmasi mimkuin degildir. internet
sayfamiz ve belediyemizin internet sayfasi
ile entegre edilmis olan fiziksel arsivleme
programi, ilk islem sirecinden son islem
siirecine kadar dosyanin durumu ile ilgili
internet sayfamiz Uzerinden personelimiz,
belediyemizin internet sayfasi (zerinden
vatandaslarimiz ortalama ayda 10.000 sor-
gu yapmaktadir. Sefliklerde gorevlendirilen
kalem ve arsiv sefligi personelince yuritilen
gblge dosya islemi barkodlama sistemiyle
hizli dogru bir sekilde islemin tamamlan-
masinin yani sira dosyasindaki evraklarinda
yipranmadan muhafazasina olanak sagla-
maktadir.

Kalem personelimiz ruhsat, iskan, imar, riskli
yap! tespiti (6306 sayili kanun kapsaminda)
har¢ muafiyet belgesi, kira yardimi vb. islem-
lerde vatandasla, kurum ve mudurlugimuiz
arasindaki bilgi ve belge entegrasyonunu
saglamaktadir. imar dosyasini incelemeye
yetkili SPK lisansli kisiler ve resmi kurumlar
tarafindan atanmis bilirkisilere, kendileri i¢in
hazir bulundurulan bilgisayardan dakikalar
icerisinde rahat ve hizli bir sekilde gerekli
tum bilgilere ulasabilmeleri imkani saglan-
maktadir. Iski, tapu mudirligu, mahkeme-
ler gibi diger kurum disi kuruluslarinda imar
dosyalarindan talep ettikleri evrak, proje vs...
tum veriler ve vatandasimizin kendi imar
dosyasinda mevcut olan ihtiyag duydugu
(evlerini kentsel donustme dahil etmek igin
mimari proje talebi gibi) evrak yada proje-
yi CD ortaminda temin etmesini saglayarak
blyuk bir kolaylik saglamaktayiz. Boylelikle
fiziki dosyanin yipranmasinin engellenmesi-
nin yaninda, en énemlisi olan fiziki dosyanin
glvenligini de saglamis bulunmaktayiz.

127



&
<

<

128

RAN, . K E N TS E L

GELISIM

«\ - . ofe .o .o o0 W oo
\{Jf . ) Imarve Sehircilik Miidiirligii

epi©

2016 yilinda imar ve Sehircilik Mudurligine
gelen 28.198 adet evrak isleme alinmistir.
Bunun yanisira Yapi Kontrol Madarluga-
ne’nin 2016 yilina ait 11.795 adet evrak
ile Kentsel Tasarim Miidirligi’niin 2016
yilina ait 7.282 adet evrakin arsiv dosyasi
ile birlestirilip gblge dosya olarak islenme-
si, islemin devami igin dosyanin madurltge
ulastiriimasi, ayrica dosyanin kapatilip isle-
min sonlandirilmasi suregleri Kalem ve Ar-
siv Sefligi tarafindan gergeklestirilmistir. Bu
surecte, bu G¢ mudarlugun gincel dosya-
larinin dijital ortama aktariimasi da duzenli
olarak sefligimiz tarafindan yapilmistir.

Kayit altina alinan evraklarin yani sira mu-
durltgumuzde dijital arsivin giin ve gin aktif
kullanilmaya tesvik edilmesiyle 2016 yilin-
da, 23.333 adet gerek telefondan gerek
sifahi dosya incelemesi ve 36.746 adet
sifahi imar durumu bankolarindan yapilan
bilgilendirmeler sonucunda islem hacminin
azalmadigl, aksine is sure¢ verimliliginin art-
tig1 anlasiimaktadir.

» Fiziki Arsiv
Grafikte de gorulduga gibi yillar itibariyle
imar ve Sehircilik Mudurlugi kalemine gelen
evrak sayisl 30 bin civarindadir. 2016 yilinda
gelen evrak sayisi 28.198 olarak ger¢ek-
lesmistir. Buna ek olarak CozUm Merkez'in-
den muduarlugumuzle ilgili olarak 324 adet
evrak gelmistir.

Yillara Gére Gelen Evrak Dagilimi (adet)

31.899 33.193 31.764

o= Gelen Evrak

461
392

260

2010 2011 2012

31.179 30.734

28.198
24.950
Cozim Merkezi
Gelen Evrak (adet)
300 389 368 324
2013 2014 2015 2016

» Dijital Arsiv Blirosu

Dijital Arsivieme projesi ile Umraniye Be-
lediyemizin kurulusundan ginimize kadar
olan her bir imar dosyasinin, milyonlarca ev-
ragin fiziksel arsiviemenin kacinilmaz olarak
yol actig belge kayiplarina ve ayni zaman-
da yangin gibi buyuk felaketlere karsin riski
ortadan kaldirmis olmakla birlikte dosyalar
glvence altina alinarak, Belediyemizin tarih-
cesine sahip cikilmaktadir.

Dijital Arsivleme projesi 2007 yilinda bas-
latilarak, 2010 yilinda projenin istenilen bo-
yuta getirilmesi ile Umraniye Belediyesinin
imar arsivinde bulunan, imar ve Sehircilik
Mudarlagt, Yapr Kontrol Mudurlugu, Kent-
sel Tasarim Mudurluklerine ait dosyalarin,
tum evrak ve projeleri dijital arsiv blnyesine
alinarak ve gtincel verilerle sistematik yeni-
likler kullanilarak etkili bir yonetim anlayisi
icerisinde devam ettirilmektedir.

Proje kapsaminda imar ve sehircilik mudur-
lugd, yapr kontrol mudurlugu ve kentsel ta-
sarim mudurldgine ait 114.000 adet dosya
ve 6,5 milyon sayfanin, kilometrelerce
uzunluga varan 70.000 adet ‘Ao’ boyu-
tunda projeler orijinalini bozmadan yiik-
sek ¢oziiniirlikli olarak dijital ortama
aktarilmistir. 2016 yilina ait ise 47.275
islem dosyasi sisteme aktariimistir.

Bu proje, dosyalari fiziksel olarak arsivden
¢lkarmaya gerek kalmaksizin, ¢alisanlarin
kendi kullanici bilgileriyle vatandaslara ilgi-
li dosya hakkinda sadece pafta, ada, parsel
bilgileri girerek, dosyalara hizli ve gtivenli bir
sekilde ulasma ve cevaplama siresini en aza
indirme imkani saglamaktadir.

imar ve Sehircilik Muduarlagu bunyesi altin-
daki Kentsel Yenileme Sefligimizin riskli ya-
pilarin tespiti, 6306 sayil kanun kapsamin-
daki kira yardimi uygulamasi i¢in olusturulan
Takbis ve Mernis programlari dijital ve fiziki
arsiv sistemimiz ile entegre edilerek forma-
ta uygun ve kullanicisina ihtiyagc duyulan ve-
riler dogrultusunda detayl bilgilere ulasila-
bilmesinde kolaylik saglamaktadir. Kullanilan
arsiv programlarimizin daha kaliteli hizmet
sunmasi, ve verilerin gtincel olmasi amact ile
glinimUz ihtiyaclarina uygun kullanilan bu-
tin programlarin glincellenmesi dijital arsiv
kontrolindedir.

Dijital Arsivleme sistemi, dosyalarin butd-
niyle elektronik ortamda desteklenmesi ile
Turkiye genelinde ilk olmakla birlikte, diger
Belediyeleri ve Kurumlari ise tesvik etme,
cesaretlendirme ve sistemin etkin bir sekil-
de kullanilmasina énculik etme gibi konular-
da, Belediyemize liderlik vasfi kazandirmis-
tir. Bu isin lideri olarak diger belediyelere ve
kurumlara referans olarak gésterilmektedir.

KENTSEL TASARIM
MUDURLUGU

COGRAFi BiLGi SISTEMI
Veri Girisi ve Guncellemeleri «

PLANLAMA CALISMALARI
Imar Planlarinin Hazirlanmasi «
Plan Tadilatlari «

Planlama Cbs Veri Girisi «

HARITA CALISMALARI

Harita Cbs Veri Girisi «

Insaat Istikamet Rolevesi Dizenlenmesi «
Kot-Kesit Belgesi Duzenlenmesi «
Terk-lhdas-Tevhid-ifraz-irtifak Tesisi islemleri «
Kontur Gabari Belgesi Diizenlenmesi «

18. Madde Uygulama Calismalari «

NUMARATAJ CALISMALARI
idari Sinirlar ve Mahalle isimlerine iliskin Is ve islemler «

Meydan, Bulvar, Cadde ve Sokak «
Isimlendirme Calismalari

Numarataj Tabela Calismalari «

Adres Tespit Calismalari «

CBS veri girisi, UAVT ve MAKS Calismalari «
Kullanlima Yonelik Basilan Haritalar «

KENTSEL TASARIM CALISMALARI
Reklam, ilan ve Tanitim Uygulamalari «

KALEM VE ARSIV CALISMALAR
Gelen ve Giden Evrak «
Mustakil Tapu Ve Ipotek Kaldirma islemleri «



