Mekansal Adres Kayit Sistemni (MAKS): 5490 sayih Nufus Hizmetleri Kanunu kapsaminda olusturulan
tum adres bilesenleri dncelikle Codrafi Bilgi Sistemimne islenerek, es zamanh olarak Mekansal Adres
Kayit Sistemi'ne aktanimaktadir. MAKS'nde yapt ruhsaty, yapt kullarum izin belgesi ve yikam ruhsatlan
hazirlanabilmesi i¢in ilgili parsellerin adres kayitlan standartlara uygun sekilde olusturulmakta veya
guncellenmektedir. lgili kurum ve kuruluslar ile vatandaslar bu sisteme baglanarak adres bilgilerini
kullanmakta veya sorgulamakta, adres kodu dogrulama ve adres kodu 6grenme islemlerini bu sistem
uzerinden gercgeklestirmektedirler. Bu dodgrultuda ortaya c¢ikan talep ve sikayetler tarafimizca
degerlendiriimektedir. Bu kapsamda 2021 yil igerisinde 3.125 adet MAKS veri girisi ve guncellemesi,
348 adet binanin koordinatlandirma islemi ve MAKS'ne entegrasyon calismalan kapsaminda da
13.000 bagimsiz bélumun guncellenme islemi yapilmustir.

Numarataj Verileri 2017 2018 2019 2020 2021
Verilen Dis Kapt Numarasi 1.155 944 621 576 594
Verilen i¢ Kapt Numarasi 11.398 6.711 5.402 6.233 4772
Duzenlenen Adres Formu Sayist 984 1203 1.352 1.091 1194
Yikam Tespiti Sayist 16 11 6 14 61
Yenilenen Cadde-Sokak Tabelast 100 208 75 5 5
Onanlan Cadde-Sokak Tabelast 315 332 195 8 15
Yenilenen-Onarnlan Kapt Numaras: Tabelast 244 309 180 127 120

Imar Bans1 Kapsaminda Yapilan Numarataj Cahsmalan: 3194 sayil imar Kanunun Gegici 16.
Maddesi uyarinca Yapt Kayit Belgesi verilmesine iliskin yasa kapsaminda imar barisindan yararlanarak
yapt kayit belgesi alan vatandaslar, bina ya da bagimsiz bolumlerinin Adres Kayit Sistemine eklenmesi
icin Mudurlugumuze basvurmaktadir. Bu basvurular incelenerek gerekli durumlarda yerinde
tespitleri yapilmakta, fotograflan ¢ekilmekte, yapy, kapt ve bagimsiz bdlum bilgileri CBS sistemimize
eklenmekte, es zamanl olarak emlak beyanlarinin verilip verilmedidi kontrol edilerek eksik beyanlan
olmast durumunda tamamlatiimakta, sonra yapt kayit belgesi bilgileri ile birlikte, yapi, kapt ve
bagimsiz bdlum bilgileri Mekansal Adres Kayit Sistemine islenmektedir.

Riskli Yapilara iliskin Numarataj Calismalart: 6306 sayili Kentsel Dénusum Yasast kapsaminda riskli
yapt basvurusunda bulunan binalarin adres bilgileri ile bagimsiz bolumleri, tapu kayitlan ve arsiv
kayitlanndan incelenmekte, yerinde tespit yapilarak, Mali Hizmetler Mudurlugu ile koordineli olarak
emlak beyanlan ile de eslestirilerek MAKS'ndeki bina bilgilerini belirten evraklar duzenlenmektedir.

Reklam, flan ve Tamtim Uygulamalan: Belediyemiz siurlan icerisinde, reklam ilan ve tarutim
amactyla konulan panolarin, tanitict levhalannn ve benzerlerinin yol agtigi géruntu kirliligini ortadan
kaldirmak, reklam, tanutim ve ticari tabelalarnn kullanuimini duzenlemek amaciyla basvuru ve sikayetler
degerlendirilmekte ve Istanbul Blytksehir Belediyesinin hazirlamus oldugu Reklam flan ve Tarmtim
Yonetmeligi cercevesinde belirlenen goérus dogrultusunda uygulama yapilmaktadur.

Mudurluk Evrak Islemleri

B . 2021 yih boyunca Mudurlugumuze
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cevaplanarak Coézum Merkezine ve
CIMER'e ulasmast saglanmustir. 2021 yih boyunca E-belediye otomasyonundan mudirlugumiiz
sayfasina erisim saglanmis olup, erisim sayisi yilik 4.586'dur.

Belediyemiz gayrimenkullerinin tasarrufu, gelistiriimesi, degerlendirilmesi ve kayitlanmin duzenli bir
sekilde tutularak Tasinmaz Bilgi Sistemi (TBS) araciigi ile ydnetilmesi, takip ve kontrolunun
saglanmasi, tasinmazlann kullamim sekillerinin tespit edilerek &nerilerde bulunmak sureti ile
degerlendirilmelerinin saglanmast ve ihtiyaca gbére kamulastirma islemlerinin yurutulmesi Emlak
Istimlak Mudurlugu tarafimdan yapilmaktadir. 06.11.2020 tarih ve 2020/112 sayih Umraniye Belediye
Meclisi kararyla kurulan Emlak ve Istimlak Mudurlugu 2021 yih giderleri, Plan ve Proje Mudurliigu
butgesinden karsilanmustir.

EMLAK VE ISTIMLAK CALISMALARI

ALH11 Belediyemiz gayrimenkullerinin tasarrufu, gelistirilmesi

STRATEJIK LEDEF ve degerlendirilmesi sureglerini yurutmek, ayrica ihtiyaca

gore kamulastirma yapmak.

Gayrimenkul Envanteri

Belediyemize ait tum gayrimenkullerin verileri kayit altinda tutulmakta olup, bu verilerin belediyemiz
Kent Bilgi Sistemine entegre edilmesi i¢in ¢alismalar yapilmis ve bu kapsamda tum guncel tapu
kayitlan taranarak sayisal veri tabaninda belediyemiz Guncel Mulkiyet Haritast olusturulmustur.

Guncel Mulkiyet Haritalanimin olusturulmasindan sonra gayrimenkul gelirlerimiz ile ilgili detayl
veriler konulanna gére (fhdas, Devir, Kira, Ecrimisil, Tahsis, Trampa) tasnif edilerek Tagmmaz Bilgi
Sistemimize aktanlmustir. 2021 yil icerisinde Tasinmaz Bilgi Sistemine mulkiyet ile ilgili 274 adet veri

girisi ve 1.705 adet tasinmaz olarak guncellemesi yapimstr.

Gayrimenkul Tablosu

2021 Yil Kira Ecrimisil ihdas Tapu | Taginmaz Satist
Tahsis ve Devirleri
Ocak 154.530,00 35643100 : -
Subat 54.470,00 18367400 | 28451500 : :
Mart 139310,00 1167.416,00 : : :
Nisan 54.470,00 192793500 | 230.080,00 : ;
Mays 43.270,00 46.944,00 214.715,00 : :
Haziran 284.765,00 350.941,00 : : ;
Temmuz 22.337,00 116.274,00 34.020,00 : :
Agustos 78366,00 26820000 | 120.120,00 ; 37.500.000,00
Eylal 99.853,00 80.165,00 35.256,00 : 22.750.000,00
Ekim 46.764,00 1.297.341,00 90.900,00 - 22.750.000,00
Kasim 53.000,00 107791000 | 37.980,00 : :
Aralik 141.660,00 1978.841,00 5.995,00 : -
117279500 = 8852.072,00 105358100 : 83.000.000,00

Genel Tahsilat Toplami: 94.078.448,00 &
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fhdas Islemleri

Plan ve Proje Mudurlugu tarafindan incelenip uygun bulunan ihdas, terk, tevhid islemlerini iceren
Belediye Enciimenine Teklif Belgeleri Imar ve Sehircilik Mudirlugiince onaylandiktan sonra nihai
islem icin Emlak ve Istimlak Mudurlugune gelmektedir. Birim fiyati belirlenmek tzere Belediyemiz
Kiymet Takdir Komisyonuna génderilen ve akabinde cikan bedel Uzerinden 3194 sayili Imar
Kanununun 11, 14, 15, 16. ve 17. maddelerine gdre incelenen Encumen Teklif Belgeleri karar ainmak
uzere Belediye Encimenine sunulmaktadir.

Enciimen Karanmin alinmasmdan sonra; Umraniye Kadastro Birimine kontrol ettirilmekte ve ilgilisi
tarafindan 6demesi yapidiktan sonra tapu tescili yapiarak, ihdas, terk ve tevhid islemi
sonuglandinimaktadir.

2021 yw icerisinde 3194 sayil imar Kanununun 17. Maddesine gére 12 adet ihdas muracaati
sonuglandinlms olup; belediyemiz butgesine toplam 1.053.581 % gelir saglanmustr.

Kamulastirma Islemleri

4650 sayil yasa ve degisik 2942 sayili kamulastirma kanununun 8. maddesine gore kamulastirma
islemleri yapilmaktadir. Imar plarunda yol, park ile yesil alanda kalan ve ilgili mudurliiklerin (Fen Isleri
Mudurlugu, Park ve Bahgeler Mudurlugu, vb.) teklifi ya da vatandaslanin muracaati dogrultusunda
tapu Dbilgileri ve imar durumu sorgulandiktan sonra Baskanlik Oluru alinarak islemlere
baslaniimaktadir. Kiymet Takdir Komisyonunun yaptidt incelemeler neticesinde gayrimenkulun
fiyati belirlenmekte ve uzlasma saglandiktan sonra Belediye Encumen karar alinarak gerekli
islemlerin tamamlanmast i¢cin Tapu Mudurligune gonderilmektedir. Son olarak Mali Hizmetler
Mudurlugu'nde 6demenin yapimast ile islemler sonuglandinlimaktadir. 2021 yil icerisinde, 26 adet
kamulastirma islemi sonuglandinlmis ve tapu tescil islemleri yapurmustir.

Tapu Tahsis Islemleri

Tapu tahsis belgesinin tapuya dénusturulmesi islemleri, hazirlanan 1slah imar planlan dogrultusunda
2981-3290-3366 sayil yasalara gore yapilmaktadir. Milli Emlak Mudurligu'nden belediyemize devri
yapian tasinmazlara hak sahiplerinin talebi dogrultusunda, gerekli olan evraklann kontrolu ve
yerinde yapilan tespitlerden sonra kiymet takdir komisyonu tarafindan fiyati belirlenerek ilgilisine
teblig edilmektedir. Yapilan 6demelerden sonra Belediye Encumeninden devir karan alinarak Tapu
Mudurlugunde islemler tamamlanmaktadur.

Tasinmaz Tahsis Islemleri

flcemizin ihtiyaclarina gére yapimasi planlanan kamu kullamimina haiz yatinmlar icin ilgili kamu
kurum ve kuruluslan ile yurutulen ¢calismalar sonucu 2021 yili icerisinde Belediyemiz mulkiyetindeki
13 adet tasinmazin tahsis islemi tamamlaristir.

1 adet ASM (Aile Saghgr Merkezi) Yeri

4 adet (ASHI) 112 Acil Saglik Hizmetleri Istasyonu Yeri
6 adet Okul Yeri

1 adet Emniyet Hizmet Yeri

1 adet Itfaiye Hizmetleri Yeri

Tasinmaz Satist ve Devir Islemleri

Belediyemiz mulkiyetindeki tasinmazlann satis islemleri Belediye Meclis Karar alinarak 2886 sayil
Devlet Ihale Kanununa gore yapimaktadir. Ancak imar plaru geredi tevhid sarti olan belediyemize ait
parsellerin satis islemleri 3194 sayih kanunun 17. maddesine gére belediyemiz Kiymet Takdir
Komisyonu tarafindan belirlenen bedel Uzerinden yapimaktadur.

2021 yiinda 2886 sayili Devlet Thale Kanununa gére mulkiyeti belediyemize ait olan 1 adet
tasinmazin satis1 ve devri yapimus olup; bu tasinmazdan belediye but¢cemize toplam 83.000.000 &
gelir saglanmustur.

Asagt Dudullu (Parseller) Mahallesi 2076 parsel (34.370,95 m2) sayih tasinmazin mulkiyeti Maliye
Hazinesine ait itken 6306 saywi Afet Riski Altindaki Alanlann Doénusturulmesi Hakkinda Kanun
kapsaminda bedelsiz olarak bagskanhigimizca devir ahnmastur.

Kira Islemleri

2886 sayili Devlet fhale Kanununa gore ihalesi yapilan veya daha énce islemleri yapiip kiraya
baglanan belediye gayrimenkullerinin kira takibi ve artis islemleri Mudurlugumuzce yurutulmektedir.
Kirasini 6demeyenler icin; Mali Hizmetler Mudurliigii ve Hukuk Isleri Mudurliigii ile koordineli bir
sekilde yasal islemlerin takibi yapilmaktadir.

2021 yiinda kiralama islemi neticesinde toplam 1.172.795 % tahsilat yapimustir.
Ecrimisil Islemleri

Belediye mulkiyetinde bulunan tasinmazlar ile hukum ve tasarrufu belediyeye ait olan alanlann fuzuli
isgallerinin tespiti Zabita Mudurlugu ile koordineli olarak yapimaktadwr. Tespit edilen bu isgallere
2886 sayill yasarmin 75.maddesine gére ecrimisil islemi uygulanmaktadir. Oncelikle rutin arazi
tespitleri ile bu alanlar belirlenerek raporlanmakta, sonra Belediye Kiymet Takdir Komisyonu
tarafindan bedeli belirlenerek karar alimmak Uzere Belediye Encumenine sunulmaktadir. 2021 yihnda
254 adet Ecrimisil islemi yapilmis olup 8.852.072 % tahsilat yapilmustir.

Trafo Yeri Tesisi

Imar ve Sehircilik Mudurlugunin uygun buldugu trafo alaru taleplerine iliskin teklif belgeleri Belediye
Meclisimizce onaylandiktan sonra karar alinmak tUizere Belediye Encuimenine sunulmaktadur. rtifak
hakkina iligkin alinan Encumen karan teknik kontroller icin Umraniye Kadastro Birimine
gonderilmekte olup daha sonra Tapu Mudurligunde tescil edilerek islem tamamlanmaktadir.
Mudurlugumuzde 2021 yiinda 3 adet Trafo Yeri icin irtifak hakki tesis edilmistir.

Hibe Islemleri

Meri imar planlan dodgrultusunda yapilan uygulamalarda tasinmazlann ruhsata uygun hale
getirilmesi amaciyla yapilan sinir duzeltmesi islemleri ile bu kisimlar ifraz edilerek ayn bir parsel olarak
tescili yapilmaktadir. Sonrasinda ifraz sonucu olusan bu parsel ilgilisi tarafindan Umraniye
Belediyesine hibe edilmektedir. 2021 yilinda 15 adet hibe islemi yapiumuistur.

Mudurliik Evrak Islemleri

2019 yih Kasim ayt itibari ile dijital arsiv sistermi Moreum uygulamasina gegcis i¢in; dosyalarnn ilgemiz
sinirlannda kalanlarimin  aynstirimast  akabinde tasnifi, ifraz—tevhid, guncel ada-parseller
degisikliklerinin kontrolleri vb. uygulamalardan gegirilerek fiziki arsiv sistemine dosyalann agilmas,
taranmast ve dijital arsivde muhafaza islemlerine baslanilmustir. Mudurligumuzun toplamda 4.291
adet dosyast sisteme aktanlirken bu c¢alismanin %30,64luk kismu 2021 wyih igerisinde
tamamlanmusgtr.

Ayrnca 2021 yih boyunca Mudurlugumuze 3.102 adet resmi evrak gelmis, dosyalama ve ¢ikis islemleri
tamamlanarak, taranmak Uzere dijital arsive génderilmistir. Bunun yaru sira C6zum Merkezinden 38
adet ve CIMER sistemi uzerinden gelen 12 adet talep veya sikdyet kayda alinmis cevaplanarak
Cozum Merkezine ve CIMER'e ulagsmast saglanmustir.




